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Org nr 794000-1881

Arsredovisning
1/7 2011 - 30/6 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.
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Att bo i bostadsrétt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex |6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemférsékring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstilligget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fuligéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens RBF UMEAHUS NR 14 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Ordforande har ordet...

Under 2011-2012 har vi investerat i nya asfaltytor pa innergardarna. Vi har dven genomfort en
hydrofobering (konservering av vissa fasader) som ar sarskilt utsatta for regn och som ska skydda
oss fran fuktskador. Dessutom har vi bytt ut vdra mycket gamla element i garagen till nya. Det har
medfdrt en hdjning av garageavgiften for garageinnehavarna.

Reparationerna har 6kat vasentligt jamfort med féregaende ar vilket medfort att vi redovisar ett
blygsamt underskott. Exempel pa reparationer dr golvbyte i tvittstugan, ett antal
avloppsspolningar, tradfallningar och ny pump till fjarrvarmen.

Vdrsammankomsten ddr vi bjod pa fika och hamburgare slog rekord nér ca 40 medlemmar deltog.

Vi har gjort séarskild utredning for 2 motioner som vi kommer att presentera pa stimman.

Den ena motionen galler hur nuvarande vavstuga pa Riddargatan ska anvdndas. Vi har utsint en
enkat till medlemmarna om vad vi bor géra dar. Dar kom in olika forslag (8 av 36 svarande) dar
tvittstuga blev mest férprickad. Darefter kom Overnattningslokal, Bibeh&llas som den &r och
Hobbyrum/forrad. Vi har gjort en kostnadsberakning pa tvattstugan och tagit beslut pa att vi inte
tar med den i budgeten 2012-2013.

Den andra motionen som avser teknisk férvaltning har medfort att vi sagt upp avtalet med
Riksbyggen och pratat med tva féreningar som lamnat Riksbyggen tidigare. Nista styrelse
forhandlar med Riksbyggen efter stimman och stéller det mot andra alternativ.

Vi har fatt in 3 motioner till arets stdmma som vi ska svara pa och skicka ut tillsammans med
stammohandlingarna.

Avslutningsvis vill jag framhalla att vi har en bra férening med bra lage, sund ekonomi och relativt
ldga hyror vilket medfért att vi har goda virden pa vara bostadsratter.

Gunder Nystrom
ordforande
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter
Gunder Nystrém
Lennart Pettersson
Ulf Johanson
Margareta Hiibinette
Hékan Lindmark

Styrelsesuppleanter
Anders Persson
Kerstin Astrém
Therese Karlsson

Ordinarie revisorer
Karl Larsson
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Robert Winberg

Valberedning
Carina Folkesson

Therese Lindqvist
Tora Ahnlund

Studieorganisator
Margareta Hiibinette

Firmateckning

Ordftrande
Vice ordférande
Sekreterare

Ledamot
Ledamot RB

Revisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Studieorganisator

Utsedd av
Stimman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman
Stdmman
Riksbyggen

Stimman
Stamman

Stdmman

Stdmman
Stimman
Stdmman

Styrelsen

Vald t.o.m.

arsstdmman

2013
2012
2012
2013

2012
2013

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger kvarteret Spjutet 9 och Triangeln 16 i Umed kommun med dérpd uppforda 4 st
byggnader varav en byggnad dr kontor. Totalt har féreningen 36 lagenheter och 1 kontorshus.
Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastighetens adress 4r Riddaregatan 9, 11, 12 och 14 samt Ostra

Kyrkogatan 21 och 23.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 4 rok Totalt:
2 10 12 36
Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

15 35
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Total bostadsarea: 3 029 kvm
Total lokalarea: 896 kvm
Arets taxeringsvirde 31 940 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 31940 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemf6rsikring bekostas av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Sédra
Visterbotten. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
forening.

Underhall och miljo

Arets underhll

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 116 tkr och planerat underhall for 747
tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 6 och 7 till resultatrakningen.

Utfort underhéll
Foreningen har under aret asfalterat innergarden, installerat element i gargen samt utf6ért underhall

av fasaden.

Underhéllsplan och kommande &rs underhéll

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 5 894 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 589 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett
med 250 tkr. Budgeterad avséttning for verksamhetsaret 2013 &r 325 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma 9 november 2011. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantréden.

Ekonomi

Arets resultat 4r simre 4n foregéende ar p.g.a. hogre reparationskostnader samt att foreningen
foregdende ar fick tillbaka pa inkomstskatten. Driftskostnaderna i foreningen har minskat (se
diagram 1) jamfort med foregdende ar beroende pé lagre kostnad for uppvérmning, el samt
sophantering.

Arets resultat jaimfért med budget har minskat med 5 tkr p.g.a. hdgre reparationskostnader. Nista
ars budget visar p& en minskning av resultatet jamfort med detts &rs resultat p.g.a 6kade drifts- och
rantekostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstackning.
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Ett 6vergripande mél géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Umeéhus nr 14 stadgar, &r
att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger
en kostnadstidckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Resultat och stdllning (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intdkter 2124 2123 2073 2013 1953
Arets resultat - 500 64 - 417 248 303
Resultat efter fondforandringar -3 112 52 100 69
Balansomslutning 10 078 10 103 11 825 9465 9373
Soliditet % 14% 19% 16% 25% 23%
Likviditet % 96% 196% 193% 410% 420%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,42% 0,50% 0,58% 0,67% 0,49%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 343 342 342 326 326
Brénsletilldgg, kr / kvm 129 128 116 116 103
Driftskostnad, kr / kvm 310 314 301 298 277
Rénta, kr / kvm 62 62 59 68 78
Underhallsfond, kr / kvm 196 297 309 403 289
Lén, kr / kvm 1951 1989 2206 1730 1758

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=bostadsarea + lokalarea) som
berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

350
300 am—— e =
250
200
150
100

50

2008 2009 2010 2011 2012

Rénta, kr / kvm —— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Foreningen foréindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 da avgifterna héjdes med 5 %.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 343 kr kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for nésta verksamhetsar har styrelsen beslutat om oféréndrade
arsavgifter.
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Overlatelser och &vriga foreningsfrigor
Under verksamhetséret har 2 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 2 st). Foreningens

samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 323187
Arets resultat fore fondforandring -500 093
Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 746 685
Summa 6ver/underskott 319779

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning 319779

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1587313 1587103
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 6726 -7876
Virmeavgifter 3 514 605 514 755
Ovriga avgifter 4 2 400 2 400
Ovriga forvaltningsintikter 5 26310 26392
2 123 902 2122774
Rorelsens kostnader
Reparationer 6 -116 334 - 34 589
Planerat underhall 7 - 746 685 - 281 480
Fastighetsavgift/skatt - 89 598 -90272
Driftskostnader 8 -1215632 -1233 690
Ovriga kostnader 9 -11798 -12473
Personalkostnader 10 -38733 - 50 904
Avskrivning av anldggningstillgangar 11 - 182 819 - 176 087
-2 401 599 -1 879 495
Rorelseresultat -277 697 243 280
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1 800 1 800
Rénteintikter och liknande poster 12 20457 14 872
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 2 667
Réntekostnader och liknande poster 13 - 244 654 - 244 531
- 222397 -225192
Resultat efter finansiella poster - 500 093 18 088
Inkomstskatt 14 0 46 143
Arets resultat - 500 093 64 231
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 250 000 - 234000
lanspraktagande av underhdllsfond 746 685 281 480
Fordndring av underhallsfond 496 685 47 480
Resultat efter fondforindring -3408 111711
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 15 8 976 464 9082 562

Maskiner, Inventarier och Installationer 16 0 0
8 976 464 9082 562

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 17 18 000 18 000

Summa anliggningstillgangar 8 994 464 9100 562

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 50

Skattefordringar 18 0 46 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19 39 496 45 895

39 496 92 088

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 800 000 700 000

Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 244 334 210815

Summa emsittningstillgangar 1083 830 1002 903

SUMMA TILLGANGAR 10 078 294 10 103 464
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Insatser 343 969 343 969
Underhallsfond 770 258 1166 943
1114227 1510912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 323 187 311476
Arets resultat - 500 093 64 231
Avsittning till underhallsfond -250 000 - 234000
Ianspraktagande av underhallsfond 746 685 281 480
319779 423 187
Summa eget kapital 1434 006 1934099
Langfristiga skulder
Fastighetslan 22 7509 812 7 658 048
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 148 000 148 000
Leverantdrsskulder 673 129 54 161
Skatteskulder 54 048 22762
Ovriga kortfristiga skulder 23 61153 17 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 198 146 268 886
1134 476 511317
Summa skulder 8 644 288 8169 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 078 294 10 103 464
Stiilllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sckerhet for fastighetslan 9255000 9255 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tilldmpade principerna of¢riandrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersiknas pa ett
tillforlitligt s4tt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsréttsforenings rinteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 procent.

Dérutover erldgger foreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat virde flerbostadshus, 6 825 kr per sméhus eller 0,75 %
av taxerat virde sméhus, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser
16pande underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndgmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma,

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.
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Materiella anlciggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av
tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett
Avskrivaingsprinciper for anldggningstillgdngar

Foljande avskrivningsprinciper tillimpas:

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 90 ar 2056
Markanléggningar Rak 10-20 &r
Installationer, fastighetsforbéttring Rak 10 ar

Inventarier, fastighetsinventarier Rak 5 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning

Not1 Arsavgifter och hyror

2012-06-30 2011-06-30

Arsavgifter, bostider 1040446 1035682
Arsavgifter, lokaler 395439 400203
Hyror, lokaler 43 428 39 828
Hyror, garage 57 600 57 600
Hyror, p-platser 50400 50400
Hyror, 6vriga 0 3390
1587313 1587103
Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2514 -1464
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4212 -6412
-6726 -7876
Not3 Virmeavgifter
Viarmeavgifter, bostéder 390 061 386218
Viarmeavgifter, dvrigt 124 544 128 537
514 605 514 755
Not4 Ovriga avgifter
Elavgifter 2 400 2400
2 400 2 400
Not5 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 26 000 26 400
Oresutjamning - 10 - 8
Inkassointékter 320 0
26 310 26 392

10
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Not 6 Reparationer
Material gemensamma utrymmen
Material markytor

Bostédder

Lokaler

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Virme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not7 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéttstugor

Virme

Elinstallationer

Huskroppar

Gérdar och grénanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not8 Driftskostnader
Fastighetsforsdkring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moéteskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Stad
Bevakningskostnader
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

2012-06-30 2011-06-30

1189 2223

4 665 5007
4679 6170
29750 0
575 3323

0 7224

16 635 0
2863 0
31253 7085
12 166 1225
0 831
-10792 1501
20295 0
1 891 0
1165 0
116 334 34 589
0 73 544

0 40 463

0 96 420

2196 0
93 750 12 021
618 750 0
30 691 39483
1298 19 549
746 685 281 480
22 624 21623
215136 210360
32026 31125
51270 51240
800 0
3842 0
11130 10 305
2271 266
-5000 - 5400
59334 59 594
3682 5246
74 135 72 804
4 063 700
79 513 74 077
103 033 115288
516 979 539340
40 794 47122
1215632 1233690

11
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Not9 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Fika, representation
Kontorsmateriel

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 10 Personalkostnader

Léner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersittningar till fortroendevalda

Arvode uppdragstagare

Foéreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 11 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Markanldggningar

Anslutningsavgifter

Not 12 Riinteintikter och liknande poster
Rénteintikter avrakning med Swedbank
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintikter

Not 13 Riintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan

Ovriga rintekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 14 Inkomstskatt
Inkomstskatt
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2012-06-30 2011-06-30

1622 858
273 282

0 2 668

3024 3024

3 000 0

0 95

3 879 5 546
11798 12 473
28 153 36 220
1 500 125

0 4 500

1 000 1 000

2 500 0
33153 41 845
5580 9 059
38733 50 904
150 922 150 922
20 895 14 163
11 002 11 002
182 819 176 087
196 270

19 995 14 063
36 13

230 526
20457 14 872
244 542 242 967
112 0

0 1564

244 654 244 531
0 - 46 143

0 -46 143
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Not 15 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden

Vid érets bérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbéttringar
Markanlédggning

Arets anskaffhingar
Markanlédggning

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar
Markanlédggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Anslutningsavgifter
Markanléggningar

Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Lokaler, byggnader
Summa taxeringsvérden
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2012-06-30 2011-06-30
11248203 11248203
110023 110023
126 833 126 833
283 250 0
11768309 11485059
76 721 283 250

76 721 283 250

11 845030 11768309
-2456 736 -2305814
- 88016 -77014
-126 833  -126833

- 14163 0

-2 685747 -2509 661
-150922 -150922
- 11002 - 11002

- 20 895 - 14163

-2 868 566 -2 685747
8976 464 9082 562
8640545 8791 467
11 005 22 007
324914 269 088

27 600 000 27 600 000
4340 000 4340 000
31940 000 31 940 000
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Not 16 Maskiner, Inventarier och Installationer
Anskaffningsviirden
Vid érets borjan

Inventarier

Installationer

Summa anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Inventarier

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restviirde enligt plan vid arets slut

Not 17 Langfristiga virdepappersinnehav
36 kapitalbevis 4 500 kronor 1 Intresseforeningen

Not 18 Skattefordringar
Skattefordringar

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda driftskostnader

Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Periodiserade kostnader ménadsrapporter

Upplupna ranteintékter

Ovrigt

Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rinta
30 dagar 200 000 2,40
90 dagar 600 000 2,65
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2012-06-30 2011-06-30

22 645 22 645

97 000 97 000

119 645 119 645

119 645 119 645

- 22 645 - 22 645

- 97 000 - 97 000

-119645 -119645

-~ 119645 -119645

0 0

18 000 18 000

18 000 18 000

0 46 143

0 46 143

16 452 11172

0 4 888

8 081 20 682

12 750 0

488 458

1725 88

0 8 607

39 496 45 895

800 000 700 000
Slutdatum
2012-07-01
2012-09-01
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2012-06-30 2011-06-30

Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls

uppl. avgift Jfond Resultat

Vid arets borjan 343 969 1166 943 423 187

Disposition enl &rsstimmobeslut 100 000 - 100 000

Forandring av underhéllsfond 496 685
Avsittning till underhéllsfond 250 000
Uttag ur underhallsfond - 746 685

Arets resultat - 500 093

Vid arets slut 343 969 770 258 319779

Not 22 Fastighetslan

Fastighetslan 7657812 7806048
Avgar nista &rs amortering -148 000 - 148 000
Skuld vid arets slut 7509812 7658048
Genomsnittsrianta under bokslutsaret ar 3,16%
Laneinstitut Riinta Bundet till  Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,78 2012-12-30 828 166 60 000 768 166
STADSHYPOTEK 3,28 2012-12-30 1320 000 1320 000
STADSHYPOTEK 2,91 2013-12-01 1653 482 28 677 1615246
STADSHYPOTEK 2,93 2014-06-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,35 2015-06-01 2004 400 50 000 1 954 400

7 806 048 138 677 7 657 812

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 148 000 kr kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Beréiknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 148 000 kr arligen.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 61 153 17 508

61 153 17 508
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna viarmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

2012-06-30 2011-06-30

Umes 2012- 10 - O°&

1298 64 056

4 893 5212
18 627 17 813
4371 626
1249 0
167 708 181179
198 146 268 886

Gunder Nystrom Lennart Pettersson

~

/7774/4’ &/I/I/I/(»\N %,rr; arl (/: 7/”{’/ brnrd <
a 7

Ulf Johanson Margareta Hiibinette

ity Zhoa

Hakan Lindmark

Var revisionsberittelse har lamnats 2012- /(7 ';)_7)

Helen Sundstrom Hetta Karl Larsson
E-godkénd revisor, KPMG AB Foreningens revisor
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Nyckeltal

Foreningens kostnader det senaste verksamhetsaret illustreras i nedanstdende cirkeldiagram.
Hér kan vi se de olika kostnadsslagens procentuella andel.

Ovrigt
10%
Finansiella Planerat
poster underhall
9% 28%

Avskrivning av

Driftskostnader
46%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvim): 3029 3029

Kr / kv Kr / kvm
Fastighetsforsikring 7 7
Arvode forvaltning 71 69
Kabel-TV 11 10
IT-kostnader 17 17
Styrelsearvode 1 0
Revisionsarvode, externt 4 3
Moteskostnader 1 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 20 20
Bevakningskostnader 1 2
Snordjning 24 24
Forbrukningsmateriel 1 0
Vatten 26 24
El 34 38
Uppvérmning 171 178
Sophantering 13 16
Summa driftskostnader 401 407

Bilaga



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Umedhus nr 14, org.nr 794000-1881

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapsaret 2011-07-01 — 2012-06-30

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvindig for att uppritta en &rs-
redovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som r
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2012-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon styrelseledamot ir
erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Umed 2012- /) o :)

KPMG AB
e 2 : /
/’ /f/ / /a Y / ()‘ FV 1A %y{j VQL P /,
Mty Seeta? 70 e
Helen Sundstrom Hetta Karl Larsson
E-godkénd revisor Foreningens revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek
eller annan Idmplig férdelningsgrund och skall eriaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkroreise
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r, Om en fond fér
inre underhall finns réknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betainingsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgadngar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstiligangarna &r stoérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samftliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resuitatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ari
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tickas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetsaret, Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de 1an féreningen tagit fér bl.a, fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hag soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i fdrhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med l&n. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sé&kerhet for erhélina lan,

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den l&pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsréatternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla,

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrédkning, balansrékning och
revisionsberiéttelse.



Arsredovisningen &r upprattad av
RBF UMEAHUS NR 14
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar
och fastighetsbolag med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och
kopare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfoér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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