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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar f6r
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skoétsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksambhet och faststiiller ocksé arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
réitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Torsdag den 14 november 2013 kl 19.00
Kvarterslokalen Onyttan

a) Stdimmans ppnande.

b)Faststallandeavmstlangd

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av stimmosekreterare.

2 Flagaomstamman R stadgeenhgmdnmgutlyst
b Framlaggande avstyrelsensalsredovlsnmg

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.
n) Fréiga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forckommande fall valav
styrelseordfrande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 i avvalbeledmng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till forenings
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

) Stammansavslutande
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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 14

Forva ItnlngS" Jfér hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Ordforanden har ordet...

Under de senaste dren har vi investerat i nya asfaltytor pa innergérdarna, hydrofobering
(konservering av vissa fasader) och fonsterbyte till 3-glas vilket medfort att revisorerna foreslagit
att avsitta mera pengar till underhallsfonden trots att vi fortfarande har en god ekonomi. Vi har
dock foljt revisorernas rad och okat avgifterna (medréknat brénsleavgifter) med 6,6 %. Det
innebdr en hojning pa 271 kr for en trerummare till totalt 3 514 kr.

Vérsammankomsten dér vi bjod pé fika och hamburgare besoktes av ca 30 medlemmar.
Arsstimman #ger rum torsdag den 14 november. Styrelsen har beslutat att hélla ett medlemsmdte
tisdag den 29 oktober k1 19 for att fa mojlighet till mer informell information &n vad den formella
arsstimman kan erbjuda. P4 medlemsmétet far medlemmarna diskutera vad vi vill med vér

forening.

Avslutningsvis vill jag framhélla att vi har en bra férening med bra ldge, sund ekonomi och relativt
14ga avgifter vilket medfort att vi har goda vérden pé vara bostadsritter.

Gunder Nystrom
ordforande
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.

Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Gunder Nystrom Ordftrande Stdmman 2013
Margareta Hiibinette Vice ordforande Stdmman 2013
Karl Larsson Sekreterare Stdmman 2014
Anders Persson Ledamot tom 2013-03-13 Stdmman

Kerstin Astrom Ledamot from 2013-03-13

Hakan Lindmark Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kerstin Astrém Suppleant tom 2013-03-13 Stamman 2013
Ulf Johanson Stdmman 2014
Frida Johansson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Stdmman
Kenneth Zingmark Revisor Stdmman
Revisorssuppleant

Roland Lundberg Stdmman
Valberedning

Carina Folkesson Valberedning Stdamman
Erik Renberg Valberedning Stdmman
Tora Ahnlund Valberedning Stamman
Studieorganisator

Kerstin Astrém Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger kvarteret Spjutet 9 och Triangeln 16 1 Umed kommun med dérpa uppforda 4 st byggnader varav
en byggnad #r kontor. Totalt har féreningen 36 ldgenheter och 1 kontorshus. Byggnaderna dr uppforda 1967.
Fastighetens adress 4r Riddaregatan 9, 11, 12 och 14 samt Ostra Kyrkogatan 21 och 23.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Totalt:
2 10 12 12 36

Dessutom tillkommer:;
Garage P-platser

15 35
Total bostadsarea: 3029 kvm
Total lokalarea: 896 kv
Arets taxeringsvérde 34 276 000 kr
Foreglende &rs taxeringsvirde 31940 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilléigg bekostas
gemensamt av féreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Sédra Visterbotten.
Bostadsriittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 202 tkr och planerat underhall for 52 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 4900 tkr for de ndrmaste 9 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 544 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 325 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 13 november 2012, Styrelsen har hallit 8 protokollférda
sammantréden.

Ekonomi

Avrets resultat dr ldgre &n foregdende ar p.g.a. hogre reparations- och driftskostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregdende ar beroende pé hojda vattenavgifter samt hogre
fjarrvirmeforbrukning. Réntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader

350
300 i
250
200
150
100

50

2009 2010 2011 2012 2013

~4— Rénta, kr/ kvm
—i— Driftskostnad, kr / kvm

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstédckning.
Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Umeéhus nr 14 stadgar, &r att styrelsen

skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med §vriga intékter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.
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Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rorelsens intikter 2200 2124 2123 2073 2013
Arets resultat 103 - 500 64 - 417 248
Resultat efter fondforindringar - 170 -3 112 52 100
Balansomslutning 9376 10078 10 103 11 825 9 465
Soliditet % 16% 14% 19% 16% 25%
Likviditet % 144% 96% 196% 193% 410%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,32% 0,42% 0,50% 0,58% 0,67%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvin 342 343 342 342 326
Brinsletilligg, kr / kvm 128 129 128 116 116
Driftskostnad, kr / kvm 325 310 314 301 298
Rinta, kr / kvm 59 62 62 59 68
Underhéllsfond, kr / kvm 266 196 297 309 403
Lan, kr / kvm 1920 1951 1989 2 206 1730

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletillagg ki/kvm har bostadsarea som berfikningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Riinta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ke/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea
som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 da avgifterna hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna
(drsavgifter inkl brinsleavgifter) med 6,6 %, hyrorna for garage och p-platser med 20 % samt hyrorna for forrad
med 9 % from 2013-07-01.

Arsavgifterna uppgr i genomsnitt till 342 ke/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat p# kontraktdatum har under verksamhetséret 2 §verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 2 st).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 319779
Arets resultat fore fondf6réndring 102 872
Arets fondavsittning enligt stadgarna -325 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 52 003
Summa 6verskott 149 654

Styrelsen foresldr foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 149 654

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 1594 153 1587313
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -5088 -6 726
Brinsleavgifter 3 514 605 514 605
Ovriga avgifter -2 640 2 400
Ovriga forvaltningsintikter 4 98 602 26310

2199 633 2123902

Roérelsens kostnader
Reparationer 5 -201 658 -116 334
Planerat underhall 6 -52003 - 746 685
Fastighetsavgift/skatt - 92320 - 89 598
Driftkostnader 7 -1277 194 -1215 632
Ovriga kostnader 8 -11452 -11798
Personalkostnader 9 -56 495 -38733
Avskrivning av anlidggningstillgangar 10 - 182 822 - 182 819

-1 873 943 -2 401 599
Rorelseresultat 325 690 - 277 697
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1476 1 800
Rénteintikter och liknande poster 11 8 546 20 457
Réntekostnader och liknande poster 12 - 232 840 - 244 654

-222 818 - 222397

Resultat efter finansiella poster 102 872 -500 093
Arets resultat 102 872 -500 093
Tilldgg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond -325000 -250 000
Tanspraktagande av underhallsfond 52 003 746 685
Resultat efter fondférandring -170125 -3408
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 8793 642 8976 464
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 8 811 642 8994 464
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 15 34158 39 496
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 300 000 800 000
Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 229 823 244 334
Summa omsittningstillgangar 563 981 1083 830
SUMMA TILLGANGAR 9 375 623 10 078 294

RBF UMEAHUS NR 14 794000-1881
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 343 969 343 969

Underhallsfond 1043 255 770 258

1387224 1114227

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 319779 323187

Arets resultat 102 872 - 500093

Awvsiittning till underhallsfond - 325000 - 250 000

Ianspraktagande av underhéllsfond 52 003 746 685
149 654 319 779

Summa eget kapital 1536 878 1434 006

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 7 446 340 7 509 812

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 88 236 148 000

Leverantorsskulder 64 161 673 129

Skatteskulder 4737 54 048

Ovriga kortfristiga skulder 19 10 008 61153

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 225 263 198 146
392 405 1134 476

Summa skulder 7838745 8 644 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 375 623 10 078 294

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsléan 9255000 9 255 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

RBF UMEAHUS NR 14 794000-1881
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrattsforenings rinteintikter skatteftia till den
del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrattsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e  samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pd lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benémns

RBF UMEAHUS NR 14 794000-1881

som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspréakta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utver plan sker genom
disposition pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pdgéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende véirdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information dr sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Rak 90 2056
Installationer Rak 10
Markanldggningar Rak 10-20

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 1035682 1040446
Arsavgifter, lokaler 400 203 395439
Hyror, lokaler 43 428 43 428
Hyror, garage 63 000 57 600
Hyror, p-platser 51 840 50 400
1594153 1587313
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 1464 -2514
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3624 -4212
-5088 -6726
Not 3 Brénsleavgifter
Brinsleavgifter, bostidder 386218 390 061
Brinsleavgifter, dvrigt 128 387 124 544
514 605 514 605
Not 4 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 42300 26 000
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 11 - 10
Inkassointékter 320 320
Forsdkringsersittningar 55993 0
98 602 26310
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2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 1874 1189
Material markytor 895 4 665
Bostéder 21713 4 679
Vattenskador 107 019 0
Lokaler 0 29750
Tvittstugor 7 031 575
Gemensamma utrymmen 8265 0
Vatten/Avlopp 10 837 16 635
Virme 10 361 2 863
Ventilation 0 31253
Elinstallationer 3 647 12 166
Ovriga installationer 2338 0
Huskropp 0 - 10792
Gérdar och gronanldggningar 8097 20295
Garage och parkeringsplatser 0 1891
Ovrigt 9467 0
Vandalisering 10 115 1165
201 658 116 334
Not 6 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 28216 0
Ventilation 13114 0
Elinstallationer 0 2196
Huskroppar 0 93 750
Gérdar och gronanliggningar 8 865 618 750
Garage och parkeringsplatser 0 30 691
Ovrigt 1 808 1298
52 003 746 685
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 23 535 22 624
Arvode forvaltning 217 354 215136
Kabel-TV 32 802 32 026
IT-kostnader 51539 51270
Juridiska kostnader 400 800
Styrelsearvode 0 3 842
Revisionsarvode, externt 10614 11130
Méteskostnader 0 2271
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -3900 - 5000
Stad 64 295 59 334
Bevakningskostnader 3 808 3682
Snérdjning 74 389 74135
Forbrukningsmateriel 6182 4063
Vatten 91 468 79513
El 103 837 103 033
Uppvirmning 563 050 516 979
Sophantering 37 821 40 794
1277194 1215632
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2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 1256 1622
Representation 441 273
Kontorsmateriel 54 0
Medlems- och foreningsavgifter 3024 3024
Konsultarvoden 2513 3000
Ovriga externa kostnader 4164 3879
11452 11 798
Not 9 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 40515 28 153
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 2838 1500
Arvode dvriga uppdragstagare 4 500 0
Féreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fortroendevalda 0 2 500
Summa 48 853 33153
Sociala kostnader 7 642 5580
56 495 38733
Not10  Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 150 922 150 922
Markanldggningar 20 895 20 895
Anslutningsavgifter 11 005 11 002
182 822 182 819
Not 11 Rinteintidkter och liknande poster
Rénteintikter avrdkning med Swedbank 163 196
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 8253 19 995
Rénteintékter hyres/kundfordringar 42 36
Ovriga ranteintakter 88 230
8 546 20 457
Not12 Réantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 232332 244 542
Ovriga rintekostnader 0 112
Ovriga finansiella kostnader 508 0
232 840 244 654

RBF UMEAHUS NR 14 794000-1881
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2013-06-30 2012-06-30
Not13  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 11248203 11248203
Anslutningsavgifter 110 023 110023
Standardforbittringar 126 833 126 833
Markanldggning 359971 283 250
11 845030 11768309
Arets anskafthingar
Markanléggning 0 76 721
0 76 721
Summa anskaffhingsvirden 11845030 11 845030
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader <2607 658 -2456 736
Anslutningsavgifter -99018 - 88016
Standardforbittringar - 126 833 - 126 833
Markanldggningar - 35058 - 14163
-2 868 566 -2 685747
Arets avskrivning byggnader -150922 -150922
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 11005 - 11002
Arets avskrivning markanldggningar - 20 895 - 20 895
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 051388 -2 868 566
Restvérde enligt plan vid arets slut 8793 642 8976 464
Varav
Byggnader 8489623 8640545
Anslutningsavgifter 0 11 005
Markanldggningar 304 019 324914
Taxeringsvéarden
bostider, byggnader 21200000 19400 000
bostidder, mark 8200000 8447000
lokaler, byggnader 4876 000 4093 000
Totalt taxeringsvérde 34276 000 31940 000
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2013-06-30 2012-06-30
Not 14  Langfristiga virdepappersinnehav
36 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 18 000 18 000
18 000 18 000
Not15  Fdrutbhetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintikter 483 1725
Forutbetalda forsékringspremier 12 084 0
Forutbetalda driftkostnader 0 16 452
Forutbetald kabel-tv-avgift 8320 8 081
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 750 12750
Ovriga periodiserade kostnader 521 488
34158 39 496
Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 800 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 300 000 2,00 2013-07-02
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 0 343 969 770 258 819872  -500093
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut - 500 093 500 093
Avsittning till underhélisfond 325000  -325000
Tanspraktagande av underhallsfond - 52003 52 003
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Arets resultat 102 872
Vid arets slut 0 343969 1043255 46 782 102 872
Not18 Fastighetslan
Fastighetslan 7534576 7657812
Avgar nista drs amortering -88236  -148 000
Skuld vid arets slut 7446340 7509812
Genomsnittsriinta under bokslutséret 4r 3,07%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,91% 2013-12-01 1615246 38236 1577010
STADSHYPOTEK 2,93% 2014-06-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK AB 3,35% 2015-06-01 1954 400 55 000 1 899 400
STADSHYPOTEK AB 2,57T% 2016-12-30 768 166 30 000 738 166
STADSHYPOTEK 2,57% 2016-12-30 1320 000 1320 000
7 657 812 123236 7534576

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 88 236 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 88 000 kr arligen.
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2013-06-30 2012-06-30

Not19  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN 10 008 61153
10 008 61153

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna drift- och underhallskostnader 8 865 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11275 1298
Upplupna elkostnader 4 506 4 893
Upplupna véirmekostnader 19 331 18 627
Upplupna kostnader for renhallning 720 4371
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 1249
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 180 566 167 708
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Umeé&hus nr 14, org.nr 794000-1881

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rikenskapséret 2012-07-01 — 2013-06-30

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &ér nddvéndig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r
dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2013-06-30 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fosrmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift f6r den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvég s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa fsrmagan att betala sina
skulder i r4tt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stiéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bdde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

X Riksbyggen



