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Aret som gtt

S4 ha rikenskapsar 2017-2018 varit och vi konstaterar att vér forening dr vilmaende sévél
ekonomiskt som tekniskt. Underhallet har i ar fokuserats péd reliningen av Gstra kyrkogatan
21-23, i host dr det Riddaregatan 9-11 som kommer att relinas. Vi har under aret monterat
kodlés pa ytter dérrarna och malat parkeringsplatserna pa Riddaregatan 12-14.

Arbeten som inte mérks s& mycket men #r val sd nyttiga 4r vart engagemang i utredningen om
bergvirme, som vi hoppas kunna komma igdng under varen.

Ordf. Roland Lundberg
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DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tisdag den 20 november 2018 Kkl 19:00
kvarterslokalen, Onyttan

a) Stimmans Sppnande

b Faststallandeavmstlangd

¢) Val av stimmoordforande
d) Anmilan av stdimmoordforandens val av stimmosekreterare

&) Val o on person som har att jimte ordforanden justera protokollet |

f)yVal avidstiknare T

h) Framiaggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

i) Besiut om faststallande av resultat- och balansréikning

T e
) Frign om ansvarsfiinet for syrelseledamaterna

m) Beshut anghende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Besiut om stimman skal utse styrelscordforande samt i forekommande fall valav

styrelseordforande

5 ValaVStyle]seledalnotelochsupp]eantel

) Valavvalbeledlnng

) AVsty1elsent111stammanhanslgutnaﬁagmsamtavfmenmgsmedlemtlllf01en1ngs

stsmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

) Stammansavsmmnde
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Styrelsen for RBF Umedhus nr 14 far

Forvaltningsberattelse iarosoimms

rékenskapsdret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt site i Umed kommun.

Arets resultat dr bittre dn foregiende ar. Forandringen beror frémst pa minskade drift och underhallskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

I resultatet ingar avskrivningar med 179 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 292 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spjutet 9 och Triangeln 16 i Umed kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader. En byggnad
4r kontor (Hagaplan 1) och de dvriga tre byggnaderna har 36 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas
adresser #r Riddargatan 9, 11, 12, 14 samt Ostra Kyrkogatan 21 och 23.

Fastigheterna r fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1ro.k 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa

2 10 12 12 36

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
23 15 35
Total bostadsarea 3 029 m?
Total lokalarea 1 345 m?
Arets taxeringsvirde 41 343 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 41 343 000 kr]
y/
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fién Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa dterbéring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 150 tkr och planerat underhall for 4 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 3,4 mkr for de nirmaste 10 aren.

Den rekommenderade avsittningen enligt underhallsplanen dr 985 tkr alternativt 609 tkr per ar for 10
respektive 30 ars sikt. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 400 tkr.

Féreningen har utfort respelktive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp
Bostéder 2016 5
Gemensamma utrymmen 2016 36
Installationer 2016 457
Garage och P-platser 2016 1

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 4 lf/
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Roland Lundberg Ordforande Utsedd av stimman 2018

Lennart Pettersson Ledamot Stimman 2018

Annika Forsslund Vice Ordforande Stdmman 2018

Ola Lindberg Sekreterare Stdmman 2018

Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Margareta Walleij Stémman 2019

Patrik Nygren Stimman 2018

Revisorer och Ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd avikommentar

Elisabet Persson Revisor Stamman

Andreas Vretblom Auktoriserad revisor, Stdmman
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Annette Brinkmann

Stdmman

Valheredning

Utsedd av/ikommentar

Emelie Wallin
Therese Lindqvist
Marianne Wikman

Stdmman
Stdmman
Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer.

Foéreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 45 personer.

"Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-07-01 dé& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Axsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 298 kr/m*ar. b
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Flerarsoversikt
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o Driftkostnader, kefm2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m? -3 Rénta, kr/m2
Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 2314 2278 2267 2 264 2251
Resultat efter finansiella poster 113 -7 197 186 352
Soliditet % 24 23 23 21 20
Driftkostnader, kir/m? 275 376 322 325 281
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 374 262 252 244 266
Rinta, kr/m? 26 33 37 46 50
Lén, kr/m? 1611 1634 1656 1679 1702

Nettoomsiittning: intikter fién drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. '
[
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 343 969 0 0 1521451 406 081 -6 681

Justering av extra reservering for

underhll enl. stimmobeslut -50 000 50 000

Disposition eni. arsstammobeslut 6681 6681

Reservering underhalisfond 400 000 -400 000

Ianspraktagande av

underhélisfond -4 394 4394

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 113 247

Vid arets slut 343 969 0 0 1 867 057 53794 113 247

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 449 400
Arets resultat 113 247
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 4394
Summa 167 041

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny riakning 167 041

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer. P
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2314 337 2277537
Ovriga rorelseintékter Not 3 47906 44 332
Summa rorelseintékter 2 362 243 2 321 869
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1639 889 -1 646 661
Ovriga externa kostnader Not 5 -265 603 -307 926
Personalkostnader Not 6 -53 507 -53 832
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -178 806 -178 737
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -2 137 805 -2 187 155
Rorelseresultat 224 438 134 713
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag Not 8 1728 1656
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 9 2 749 3164
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -115 668 -146 214
Summa finansiella poster 111 191 -141 394
Resultat efter finansiella poster 113 247 -6 681
Arets resultat 113 247 -6 681 A
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alansrékning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 8045208 8224014
Summa materiella anliggningstillgangar 8 045 208 8224014
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 18 000 18 000
gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anldggningstillgangar 8 063 208 8242 014
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 -183 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 90 905 90 432
Summa kortfristiga fordringar 90 722 90 929
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1566 287 1 420 609
Summa kassa och bank 1566 287 1420 609
Summa omsittningstillgangar 1657 009 1511 538
Summa Tillgangar 9720 217 9753 5520
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 969 343 969
Fond for yttre underhall 1867 057 1471451
Summa bundet eget kapital 2 211 026 1815 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 53 794 456 081
Avets resultat 113 247 -6 681
Summa fritt eget kapital 167 041 449 400
Summa eget kapital 2 378 067 2 264 820
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 945 458 7 045 458
Summa langfristiga skulder 6 945 458 7 045 458
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 100 000 100 000
Leverantérskulder Not 18 98 779 101 945
Skatteskulder Not 19 13 985 24 485
Ovriga skulder Not 20 4451 2 046
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 179 478 214798
Summa kortfristiga skulder 396 692 443 273
Summa Eget kapital och Skulder 9720 217 9753 552/
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas 54 att endast den del som beloper pa rédkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Standardforbattringar Linjér 20
Markanldggningar Linjéar 10-20

Mark ér inte foremél for avskrivningar.
4
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Not 2 Nettoomséttning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 1168 692 1137362
Arsavgifter, lokaler 451 620 439 493
Hyror, lokaler 51779 51579
Hyror, garage 75 600 75 600
Hyror, p-platser 63 758 66 510
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 124 -7372
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 644 -245
Brinsleavgifter, bostidder 514 656 514 610
Summa nettoomsittning 2314 337 2 277 537
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
IT-avgifter 43200 43200
Ovriga erséttningar 5152 448
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 4 11
Ovriga rérelseintikter -450 313
Summa ovriga rérelseintékter 47 906 44 332
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -4394 -498 059
Reparationer -150 030 -68 007
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -111 756 -110 770
Forsakringspremier -31737 -29 446
Kabel- och digital-TV -102 313 -49 078
Aterbiring frin Riksbyggen 2 625 3 600
Bevakningskostnader -2258 -14 612
Sno- och halkbekdmpning -307 554 -41 075
Drift och forbrukning, ovrigt -9 026 0
Forbrukningsinventarier -5792 -3218
Vatten -110 932 -113 510
Fastighetsel -104 020 -96 264
Uppvirmning -580 233 555 084
Sophantering och &tervinning -45 358 -34 961
Forvaltningsarvode drift =77 111 -36 176
Summa driftkostnader -1 639 889 ~1 646 6616
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -237 997 -231 687
IT-kostnader -2 116 -53 877
Arvode, yrkesrevisorer -14 020 -10 938
Ovriga forvaltningskostnader -1216 -4 091
Kreditupplysningar 0 -450
Pantfdrskrivnings- och overlatelseavgifter -5 600 0
Representation -2329 -629
Kontorsmateriel 0 -2 330
Medlems- och foreningsavgifter 0 -3 024
Bankkostnader -1550 0
Ovriga externa kostnader =775 -900
Summa dvriga externa kostnader -265 603 -307 926
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -8 000 -7 000
Sammantrddesarvoden -29452 -32 144
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -5 000
Ovriga kostnadserséttningar -5 159 0
Sociala kostnader -9 896 -9 688
Summa personalkostnader -53 507 -53 832
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -150 991 -150 922
Avskrivning Markanldggningar -20 895 -20 895
Avskrivningar tillkommande utgifter -6 920 -6 920
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -178 806 478 737
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pA aktier och andelar i koncernforetag 1728 1 656
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 1728 1 656,?
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Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 2749 3 141
Ovriga réanteintdkter 0 23
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 2749 3164
Not 10 Rintekostnader och liknande poster
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -115 668 -146 214
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -115 668 -146 214 ,
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 9248203 9248203
Mark 2 000 000 2 000 000
Anslutningsavgifter 110023 110 023
Tillkommande utgifter 265 233 265 233
Markanldggning 359971 359971
11 983 430 11 983 430
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 983 430 11 983 430
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3362 268 -3 211 346
Anshutningsavgifter -110023 -110 023
Tillkommande utgifter -147 593 -140 673
Markanldggningar -139 533 -118 638
-3759416 - 3580680
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -150 991 -150 922
Arets avskrivning tillkommande utgifter -6 920 -6 920
Arets avskrivning markanléggningar -20 895 -20 895
- 178 806 - 178737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3938 222 - 3759417
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 045 208 8 224 014
Varav
Byggnader 5734 944 5885935
Mark 2 000 000 2 000 000
Tillkommande utgifter 110719 117 640
Markanlidggningar 199 544 220 439
Taxeringsvérden 2017 2016
Byggnader 27473 000 27473 000
Mark 13 870 000 13 870 000
Totalt taxeringsvarde 41 343 000 41 343 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-06-30 2017-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 18 000 18 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 18 000 18 000{?

foretag
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30

Avgifts- och hyresfordringar 267 497
Kundfordringar -450 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -183 497
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintikter 1333 0
Férutbetalda, forsakringspremier 16 146 15591
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13110 13110
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60317 61731
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 905 90 432
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 705 028 702219
Transaktionskonto 861259 718 390
Summa kassa och bank 1 566 287 1420 609
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 7 045 458 7 145458
Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 945 458 7 045 458
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden {ill Omsatta }an amorteringar

STADSHYPOTEK. 1,13%  2019-06-01 1 739 400,00 0,00 0,00 1739 400,00
STADSHYPOTEK 1,17%  2021-12-01 1347 892,00 0,00 100 000,00 1247 892,00
STADSHYPOTEK 135% 2021-12-30 2 058 166,00 0,00 0,00 2 058 166,00
STADSHYPOTEK 1,14%  2022-06-01 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 7 145 458,00 0,00 100 000,00 7 045 458,00

Under nista rakenskapsr ska foreningen amortera 100 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 400 000 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande

skuld 6 545 458 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. P
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 100 000 100 000
Not 18 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 98 779 101 945
Summa leverantérsskulder 98 779 101 945
Not 19 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 13 985 24 485
Summa skatteskulder 13 985 24 485
Not 20 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 240 0
Avrikning hyror och avgifter 420 0
Clearing 1745 0
Koverteringkonto 2 046 2 046
Summa 6vriga skulder 4 451 2046
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 3420 0
Upplupna driftskostnader 8 606 0
Upplupna elkostnader 12 601 5362
Upplupna virmekostnader 19941 20924
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 5316
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 134910 183 196
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 179 478 214 798
Stéllda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 9255 500 9255 500
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0 v
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REVISIONSDErALEISE

Till foreningsstamman i Brf Ume&hus 14, org. nr 794000-1881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Umeahus 14 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30. Féreningens arsredovisning

ingar pa sidorna 1-x i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll. .

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten idenin-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revis-
ionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhets-
faktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identi-
fierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf umeahus 14 fér rékenskapsaret 2017-07-
01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umedden \D novewbersr 2019

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskning-
en av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen for

R B F U me é h us nr 1 4 RBF Umedhus nr 14 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfir heba LintX
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